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Uchwała    Nr XVII/111/08

Rady Miasta i Gminy Białobrzegi

z dnia  31 stycznia 2008 roku

w sprawie:  ustalenia zasad i kryteriów wynajmowania lokali mieszkalnych w istniejącym 

                     zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Białobrzegi na lata 2008 – 2012.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.                                                   o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. nr 142 poz.1591 z 2001 r. z późniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust.1 okt.1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266) 

–      
Rada Miasta i Gminy Białobrzegi  uchwala, co następuje :

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§  1.

Uchwała ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Białobrzegi, o którym mowa w art.20 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego  (t.j. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266) i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta i gminy,

2) tryb zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej Białobrzegów,

3) kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu                           na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, przeznaczonego dla osób o niskich dochodach.

§  2.

Ilekroć w uchwale jest mowa o :

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale – należy przez to rozumieć  niniejszą uchwałę;

3) członkach wspólnoty samorządowej – należy przez to rozumieć osoby zamieszkujące na terenie Miasta i Gminy Białobrzegi i prowadzące na tym terenie gospodarstwo domowe, który może być wykazywany zaświadczeniami, poświadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzającymi  zameldowanie na pobyt stały  w granicach administracyjnych Gminy Białobrzegi;

4) miesięcznym dochodzie ,według przepisów o dodatkach mieszkaniowych -  należy przez to rozumieć wszelkie przychody wnioskodawcy i członków jego rodziny zgłoszonych we wniosku do wspólnego zamieszkiwania , wykazane ze wszystkich źródeł i udokumentowane przez wnioskodawcę  poprzez stosowne zaświadczenia  wydane w szczególności przez: pracodawcę, Urząd Pracy, Urząd Skarbowy, Miejsko Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej -  po odliczeniu kosztów ich uzyskania  oraz składek  na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, określonych  w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych chyba że zostały już zaliczone  do kosztów  uzyskania przychodu.                                                    Do dochodu nie wlicza się -   świadczeń pomocy materialnej dla uczniów, dodatków dla sierot zupełnych, jednorazowych zapomóg z tytułu urodzenia się dziecka, dodatku z tytułu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dożywiania , zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń                                w naturze z pomocy społecznej; 

5) najniższej emeryturze – należy przez to rozumieć kwotę najniższej emerytury ogłoszonej przez Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych;

6) kryteriach dochodowych , o których mowa w ust. 4 – należy przez to rozumieć :

a) udokumentowany średni miesięczny dochód z okresu trzech kolejnych miesięcy poprzedzających dzień złożenia wniosku, lub w momencie weryfikacji przy jego rozpatrywaniu, o przyznanie lokalu mieszkalnego przypadający na członka gospodarstwa domowego nie przekraczający :

· 200 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

· 150 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

b) udokumentowany średni miesięczny dochód z okresu trzech kolejnych miesięcy poprzedzający dzień złożenia wniosku, lub w momencie weryfikacji przy jego rozpatrywaniu,  o przyznanie lokalu socjalnego przypadający na członka gospodarstwa domowego nie przekraczający :

· 150 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 

· 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Rozdział  2

Podmiotowy zakres najmu

§ 3.

1. Miasto i Gmina Białobrzegi wynajmuje lokale mieszkalne osobom pełnoletnim, które spełniają łącznie  następujące warunki :

a) są członkami wspólnoty samorządowej Miasta i Gminy Białobrzegi;

b) nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu, a w przypadku małżonków żadnemu                                    nie przysługuje tytuł prawny do innego lokalu lub domu jednorodzinnego na terenie   Miasta i Gminy Białobrzegi lub na terenie innych gmin;

c) spełniają określone w uchwale kryteria dochodowe;

d) osobom pozostającym w trudnych warunkach mieszkaniowych zajmującym część lokalu, w którym na każdego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5m2 powierzchni użytkowej lokalu;

     e) wnioskodawcom występującym o zamianę w przypadku gdy :

· utraciły tytuł prawny do lokalu socjalnego ze względu na zwiększone  dochody,                           a spełniają kryteria dochodowe do innego lokalu mieszkalnego;

· zamiany lokali;

· zamiany pomiędzy najemcami  lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach, pod warunkiem uzyskania zgody zarządców zamienianych lokali oraz po uregulowaniu wszelkich ciążących na najemcach zobowiązań i zaległości finansowych;

2. Warunek określony w ust.1 pkt.c nie dotyczy osób, którym przysługuje :

a) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskanego w wyniku prawomocnego orzeczenia sądowego;

b) uprawnienie do lokalu po śmierci najemcy zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego;

3. Wymóg pełnoletniości określony w ust.1 nie dotyczy osób małoletnich wstępujących                                w  stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego. 

Rozdział 3

Przedmiotowy zakres najmu

§ 4 .

Przedmiotem najmu są lokale mieszkaniowego zasobu gminy Białobrzegi, położone                              w budynkach będących w całości własnością Miasta i Gminy Białobrzegi oraz lokale, w których występują wspólnoty mieszkaniowe, tj.:

· lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreślony;

· lokale socjalne;

· lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.

Rozdział  4

Ogólne zasady postępowania przy ubieganiu się o lokal z zasobu mieszkaniowego                                    Miasta i Gminy Białobrzegi

§ 5. 

Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreślony

1. Osoba (małżonkowie) ubiegająca się o wynajem lokalu mieszkalnego składa wypełniony wniosek mieszkaniowy, do którego załącza :

1) poświadczenie zameldowania na pobyt stały w granicach gminy Białobrzegi;

2) poświadczenie  dotyczące  uzyskiwanych dochodów; 

2. Miejsko-Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej sporządza wywiad środowiskowy o sytuacji        rodzinnej wnioskodawców;

3. Składane kompletne wnioski  rozpatruje Komisja Społeczna powołana Zarządzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Białobrzegi według kolejności zgłoszenia.

§ 6.

Lokale socjalne

1. Najemcami lokalu socjalnego mogą zostać osoby, które są członkami wspólnoty samorządowej  Białobrzegów, nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, znalazły się w niedostatku  według kryteriów dochodowych określonych w § 2 ust. 6b niniejszej uchwały lub nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sądowego z zastrzeżeniem, iż o kolejności realizacji decyduje data złożenia wniosku, rodzinom i osobom poszkodowanym w wyniku klęski żywiołowej. 

2. Postępowanie przy ubieganiu się o lokal socjalny podlega trybowi określonemu w § 3 na podstawie złożonego wniosku;

3. Lokale socjalne wynajmowane są na czas oznaczony, jednak nie dłużej niż na okres 2 lat. 

4. Wypowiedzenie najmu lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia następuje w momencie uzyskania przez najemcę tytułu prawnego do innego lokalu  mieszkalnego                             i najemca  może używać tego lokalu. 

§ 7.

Lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2

W miarę uzyskiwania lokali dla mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2, dobór najemców przeprowadzany będzie w drodze przetargu z prawem ograniczenia go do osób (co najmniej dwóch oferentów), które złożą oświadczenie, że zwolnią                           do dyspozycji miasta  dotychczas zajmowany lokal stanowiący mieszkaniowy zasób gminy.

§  8.

Rozpatrywanie wniosków o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy w Białobrzegach po uzyskaniu opinii Komisji Społecznej powoływanej  przez Burmistrza w drodze Zarządzenia.

Opinie  i ustalenia zawarte  w protokole Komisji Społecznej określające spełnienie warunków i kryteriów zgodnie z § 2 ust.6, są podstawą  wskazania lokalu wnioskodawcy.  

§ 9.

Czynności związane z zawieraniem umów najmu na lokale w mieszkaniowym zasobie Miasta                                   i Gminy Białobrzegi , w tym na lokale socjalne oraz w zakresie  zamian lokali, wykonuje w imieniu gminy  Administracja Budynków Komunalnych Zakład Budżetowy zgodnie                              z uchwałą Rady Miasta i Gminy Białobrzegi Nr XXXI/150/97 z dnia 27 czerwca 1997 r.                           o utworzeniu komunalnego zakładu budżetowego.    

§ 10 .

Traci moc Uchwała nr IX/47/2003 Rady Miasta i Gminy w Białobrzegach z dnia                             30 czerwca 2003 r. w sprawie ustalania zasad i kryteriów wynajmowania lokali w istniejącym zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Białobrzegi.

§ 11.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Białobrzegi.

§  12.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

                                                                                                                  Przewodniczący 

                                                                                                   Rady Miasta  i Gminy  Białobrzegi

   inż. Zenon Jachowski

