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Uchwała    Nr XVII/110/08

Rady Miasta i Gminy Białobrzegi

z dnia  31 stycznia 2008 roku

w sprawie : wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

                      Miasta i Gminy Białobrzegi na lata 2008-2012.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 31, poz. 266)                                         – 
Rada Miasta i Gminy Białobrzegi uchwala co następuje :

Rozdział  1

Postanowienia ogólne

Przyjmuje się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem                                     Miasta i Gminy Białobrzegi, uwzględniany w strategii rozwoju gminy na lata 2008 - 2012. 

Celem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej, Gmina                             na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie , tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkańców wykorzystując mieszkaniowy zasób gminy lub w inny sposób tj. 

· utrzymując  posiadany zasób na dobrym poziomie technicznym;

· pozyskując nowe lokale i budynki; 

· adaptując na cele mieszkalne lokale i budynki o innym przeznaczeniu;

Rozdział  2

§  1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Białobrzegi obejmuje :

1. Wielkość i stan techniczny mieszkaniowego zasobu miasta i gminy

2. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami 

3. Planowaną sprzedaż lokali

4. Zasady polityki czynszowej

5. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej z uwzględnieniem:

· potrzeb finansowych,

· planu remontów, 

· planu  modernizacji budynków i lokali;

Rozdział  3

§  2.

Wielkość i stan techniczny mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Białobrzegi

1. Mieszkaniowy zasób gminy stanowi 97 lokali w tym:  w 7 budynkach wspólnot mieszkaniowych – 60 lokali z 40,28 % procentowym udziałem gminy i 37 lokali                               w 8 budynkach będących w 100% własnością miasta i gminy Białobrzegi,  zgodnie                                z poniższą informacją :

	L.p.
	Wyszczególnienie
	Rok oddania
	Pow. lokali zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
	Ilość 

lokali
	% 

udział 

M i G

	Wspólnoty Mieszkaniowe

	1.
	Ul. Żeromskiego 72
	1964
	281,54
	6
	25,62 %

	2.
	Ul. Żeromskiego 72a
	1971
	1196,56
	30
	58,07 %

	3.
	Ul. 11 Listopada 4
	1956
	131,38
	4
	20,90 %

	4.
	Ul. 11 Listopada 14
	1962
	164,00
	5
	18,78 %

	5.
	Ul. Bautscha 4
	1958
	315,90
	8
	41,94 %

	6.
	Ul. Bautscha 6
	1958
	201,21
	6
	52,95 %

	7.
	Ul. Żeromskiego 53
	
	72,87
	1
	100 %

	
	Razem
	
	2.363,46 m2
	60
	       40,28 %

	Lokale socjalne

	8.
	Ul. Krakowska 15
	1926
	283,00
	10
	100 %

	9.
	Ul. Krakowska 21
	1928
	94,60
	2
	100 %

	10.
	Pl. Zygmunta Starego 19
	1923
	76,00
	2
	100 %

	11.
	Ul. Żeromskiego 50
	1931
	98,60
	3
	100 %

	12.
	Ul. Piaskowa 9
	1971
	129,00
	6
	100 %

	13.
	Ul. Kościelna106
	1960
	26,00
	1
	100 %

	14.
	Ul. Łąkowa 6-Sucha
	1990
	284,60
	9
	100 %

	15.
	Ul. Łąkowa 6a-Sucha
	1997
	99,80
	4
	100 %


	
	  Razem
	
	    1.091,60 m2
	37
	100 %

	
	Zasób mieszkaniowy
	
	3.455,06  m2
	97  lokali
	


2. Zaplanowane i wykonane remonty i modernizacje  w budynkach wspólnot mieszkaniowych w latach 2003-2007  dofinansowywane z budżetu gminy na łączną kwotę 90.889,00 zł podniosły poziom techniczny budynków na bardzo dobry ,co udokumentowane jest przeglądami technicznymi i wpisem do książek obiektu budowlanego.

3. Z zasobu mieszkaniowego   Miasta i Gminy Białobrzegi wydzielone zostało                                      8 budynków mieszkalnych ,w których znajduje się 37 lokali zarejestrowane jako lokale socjalne. Budynki wybudowane  przed 1939 rokiem wymagały bieżących remontów oraz        zmodernizowania instalacji wodnych i kanalizacyjnych ,dofinansowane z budżetu gminy                             w wysokości 60.200 zł w tym :

· budynek przy ul. Żeromskiego 50 – przeprowadzony remont kapitalny z podłączenie lokali  do miejskiej kanalizacji i uzyskania dwóch dodatkowych lokali za kwotę 22.500,00;

· budynek Piaskowa 9 – przeprowadzono wymianę dachu i pokrycia dachowego za kwotę 22.000,00 zł. W innych budynkach prowadzone były naprawy bieżące.

STAN   TECHNICZNY  NA ROK 2008

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BIAŁOBRZEGI

	L.p.
	Budynki
	Stan techniczny



	1.
	Żeromskiego 72

25,49%
	3 kondygn, podpiwniczony, murowany, strop betonowy, kryty papą, docieplony,  wyposażony we wszystkie instalacje, wymienione drzwi wejściowe ,wymienione okna na klatkach, wykonane nowe zadaszenia ,wyremontowane balkony

	
	
	

	2.
	Żeromskiego 72a

58,07 %
	5 kondygn. podpiwniczony murowany, strop betonowy, kryty papą – wyposażony we wszystkie instalacje-  zmiana pokrycia dachowego na blaszane, naprawione kominy, wymienione drzwi wejściowe i okna na klatkach schodowych

	
	
	

	
	
	

	3.
	11 Listopada 4

20,90 %
	3 kondygn. z poddaszem użytk.podpiwniczony,murowany, więźba drewniana, kryty blachą – wyposażony we wszystkie instalacje,wymalowane pokrycie dachowe,wymieniona pozioma instalacja gazowa, wyremontowana kanalizacja, wymienione drzwi wejściowe i okna na klatkach schodowych

	4.


	11 Listopada 14

18,78 %
	3 kondygn. z poddaszem użytkowym, podpiwniczony,murowany,strop masywny, kryty papą , docieplone ściany szczytowe, wyposażony we wszystkie instalacje, wymienione obróbki blacharskie, wymienione grzejniki, wyremontowany dach, wymienione drzwi wejściowe i okna na klatkach schodowych 

	5.
	Bautscha 4

41,94 %
	3 kondygn. podpiwniczony, murowany, stropodach wentylowany, kryty papą 

– wyposażony we wszystkie instalacje bez centralnego ogrzewania, wyremontowana instalacja kominowa, wymienione drzwi wejściowe i okna na klatkach schodowych, wymalowane klatki 

	6.
	Bautscha 6

52,92 %
	3 kondygn.podpiwniczony , murowany, stropodach wentylowany,kryty papą 

– wyposażony we wszystkie instalacje bez centralnego ogrzewania, wymienione drzwi wejściowe i okna na klatkach schodowych , wymalowane klatki

	7.
	Żeromskiego 53 

100 %
	1 lokal w budynku 5 kondygn. murowanym , podpiwniczony- wyposażony we wszystkie instalacje



	8.
	Krakowska 15


	1 budynek 2 kondygn. podpiwniczony

2 budynek 1 kondygn. nie podpiwniczony

murowane z cegły,stropy drewniane ,kryty papą – instalacje : elektryczna,odgromowa,

lokale 1,2 doprowadzona woda, odpływ szambo,- 3,4,5, doprowadzenie wody

6,7,8,9,10 nie doprowadzona woda, 

- ogrzewanie w budynkach indywidualne węglowe

Naprawiony dach na budynkach mieszkalnych, wykonana wentylacja, wyremontowany w całości budynek gospodarczy

	9.
	Krakowska 21
	2 kondygn. nie podpiwniczony, murowany z cegły,strop betonowy,więźba dachowa drewniana , kryty papą – wyposażony w instalacje : elektruczną,gazową wodną, zbiornik bezodpływowy, ogrzewanie indywidualne węglowe, naprawiony dach

	
	
	

	
	
	

	 10.
	Plac Zygmunta Starego 19
	1 kondygn. częściowo, podpiwniczony, murowany z cegły,strop i więźba dachowa drewniane, kryty papą- wyposażony w instalacje : elektryczną,gazową, wod-kan. wewnątrz budynku, odpływ do szamba, 

-ogrzewanie indywidualne węglowe, naprawiony dach.

	11.
	Żeromskiego 50
	1 kondygn. nie podpiwniczony, murowany z cegły, więźba dachowa drewniana kryty częściowo papą i blachą – wyposażony w instalacje : elektryczną, gazową,wod-kan.

Ogrzewanie indywidualne węglowe

Wykonany remont generalny w tym :podłączona kanalizacja, naprawiony dach, wykonany remont wewnątrz lokali z tynkowaniem malowaniem i wymianą okien i drzwi

	12.
	Piaskowa 9
	1 kondygn. nie podpiwniczony, murowany, strop i więźba dachowa drewniane , kryty papą – wyposażony w instalacje : elektryczną, odgromową wodną z odpływem do szamba, - ogrzewanie  indywidualne węglowe –  wymiana więźby dachowej i obróbek blacharskich –wykonana w całości wymiana dachu

	13.
	Sucha-Łąkowa 6
	1 kondygn. nie podpiwniczony,murowany z gazobetonu, ocieplony, więźba dachowa drewniana, strop”FERT-60”, kryty eternitem 

- wyposażony w instalacje : elektryczną, odgromową ,zbiornik bezodpływowy, lokale 1,5,7,8,9, posiadają doprowadzoną wodę; 2,3,4,6  woda zbiorcza na zewnątrz, 

- ogrzewanie indywidualne węglowe

	14.
	Sucha- Łąkowa 6a
	1 kondygn. nie podpiwniczony, murowany z cegły,strop „TERIVA” więźba dachowa drewniana, - wyposażony w instalacje: elektryczną, odgromową, zbiornik bezodpływowy, lokale 1,2,4 posiadają doprowadzenie wody, lokal 3 woda zbiorcza na zewnątrz

	15.
	Kościelna 106
	1 kondygnacyjny, nie podpiwniczony, murowany z pustaka, stropodach kryty papą, 

- wyposażony w instalacje : elektryczną , wod-kan, zbiornik bezodpływowy, 

-ogrzewanie indywidualne węglowe, otynkowany


4. Prognozuje się ,że w latach 2008-2012 wykonana zostanie we wszystkich lokalach                                         i budynkach socjalnych,  instalacja wodna i kanalizacyjna z podłączeniem jej do realizowanej w tych latach kanalizacji miejskiej oraz wykonanie termomodernizacji budynków, który poprawi ich stan techniczny   i wygląd zewnętrzny, zgodnie z § 7,8,9,10. 

§  3.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Na terenie Miasta i Gminy Białobrzegi , oczekujących na lokale mieszkalne jest                                  15 rodzin, w tym na zamianę na większe lokale oczekuje 4 rodziny, prognozowane jest również, że wpłynie  około 5 orzeczeń sądowych o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Rocznie Gmina odzyskuje prawo dysponowania  4 lokalami , które nie zaspakajają bieżących potrzeb mieszkaniowych, wobec czego dla realizacji wykonania obowiązków Gminy konieczne jest uzyskanie  nowych lokali mieszkalnych , a w szczególności lokali socjalnych.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych wykazuje, że Miasto i Gmina Białobrzegi aby zrealizować w  latach 2008-2012  ustawowe obowiązki w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, pozyskać powinna w drodze inwestycji budynek o ogólnej powierzchni około 680 m2  z 10-15 lokalami mieszkalnymi o pow. 45 m2.

Zakładany efekt pozyskania lokali mieszkalnych

	Inwestycja


	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	

	Pozyskanie terenu
	Uchwała Rady MiG             o lokalizacji
	
	
	
	
	

	Wykonanie dokumentacji technicznej
	
	30.000
	
	
	
	

	Uzbrojenie terenu
	
	
	200.000
	
	
	

	Realizacja zadania
	
	
	
	200.000
	270.000
	

	 O G Ó Ł E M

Fundusz dopłat finansowego wsparcia – 20 %

Środki własne – 

80 %
	teren
	30.000
	200.000
	200.000
	270.000
	700.000

140.000

560.000




§ 4.

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Białobrzegi.

Mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Białobrzegi administruje w imieniu gminy Administracja Budynków Komunalnych Zakład Budżetowy na zasadach określonych                            w uchwale  Rady Miasta i Gminy Białobrzegi Nr XXXI/150/97 z dnia 27 czerwca 1997 r.                         o utworzeniu  komunalnego zakładu budżetowego i statutu stanowiącego przedmiot działania  zwanego dalej Administratorem.

Administrowanie  budynkami z udziałem gminy w wysokości 40,25 %  odbywa się                    na podstawie uchwał podjętych przez Wspólnoty Mieszkaniowe na podstawie ustawy                               o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jedn. z 2000r Nr 80 poz.903)  oraz                                     na podstawie ustawy  z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5.

Planowana sprzedaż lokali

Racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi się  również poprzez sprzedaż lokali, w tym na zasadach preferencyjnych.

Sposób i zasady zbywania lokali określa Rada Miasta i Gminy Białobrzegi odrębną uchwałą. Plan sprzedaży lokali zakłada sukcesywne  zbywanie lokali, na podstawie składanych wniosków i ma za zadanie stworzenie możliwości właścicielom współdecydowania o wyglądzie otoczenia i utrzymania właściwego stanu technicznego budynków.

§ 6.

Zasady polityki czynszowej

1. Działania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzają do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalającym poziomie technicznym.

2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Białobrzegi w drodze zarządzenia , w oparciu o ustalone w niniejszej uchwale zasady,                       z uwzględnieniem czynników  podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową,                            i obejmuje między innymi: koszty administrowania, koszty utrzymania pomieszczeń i urządzeń  służących do wspólnego użytku mieszkańców, utrzymania terenu wokół budynku, konserwacji anteny zbiorczej, koszty bieżącej eksploatacji budynków.

3. Czynnikami wpływającymi na określenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu  Miasta i Gminy Białobrzegi ,w  którym budynki położone są w centrum miasta, przyjmuje się w szczególności :

· położenie lokalu w budynku;

· wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne

1) czynniki obniżające wartość użytkową lokali:

a) położenie lokalu w budynku np. parter, poddasze – nie więcej jednak jak do 10 % podstawowej stawki;

b) wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne, a mianowicie :

· posiadające wszystkie urządzenia , lecz bez instalacji centralnego ogrzewania, nie więcej jak do 20 % stawki podstawowej,

· posiadające doprowadzenie wody i kanalizacji bez centralnego ogrzewania                              do 40 % stawki,

· nie posiadające żadnych instalacji – do 50 % stawki,

2) Czynnikiem podwyższającym wysokość stawki czynszu za lokal może być wyposażenie go w brakujące instalacje i urządzenia techniczne lecz stawka czynszu nie może  przekroczyć stawki podstawowej.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§  7.

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2012 jest budżet Miasta i Gminy Białobrzegi w granicach środków uchwalonych na ten cel przez Radę Miasta i Gminy na podstawie rocznego planu potrzeb finansowych na poszczególne budynki oddzielnie.

2. Dodatkowymi źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogą być :

a) fundusze Unii Europejskiej;

b) środki budżetu państwa;

c) kredyty na remonty i termomodernizacje.

3. W zakresie bieżącego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje się zasadę samofinansowania się gospodarki mieszkaniowej realizowanej z uzyskanych wpływów                     z czynszów za lokale mieszkalne.

4. W budynkach i lokalach socjalnych, środki finansowe na remonty i modernizacje budynków prowadzące do odtworzenia wartości  użytkowej poszczególnych elementów budynku oraz na adaptacje lokali na cele socjalne, uzyskiwane będą z budżetu gminy                         w ramach kwot zatwierdzonych przez Radę Miasta i Gminy Białobrzegi.

§ 8.

Analiza potrzeb finansowych z podziałem na kolejne lata

Przewiduje się, że na lata 2008-2012 wydatki z budżetu gminy ponoszone będą w wysokości: 

	Wspólnoty Mieszkaniowe


	%
	Metraż zasobu
	2008

0,50

zł/1m2
	2009

0,60 

zł/1m2
	2010

0,70 

zł./1m2
	2011

0,80 

zł./1m2
	2012

0,90

zł./1 m2

	Fundusz 

remontowy

A.B.K.


	39,50


	2288,92


	13.733,52


	16.480,22


	19.226,93


	21.973,63


	24.720,34



	Remonty

Wspólnoty -

Socjalne   -
	41,94

52,92

100
	516,96
	-

4.000,00
	-

-

-
	28.780,63

-
	-

6.150,00
	-

-

-

	Modernizacje

Wspólnoty -

Socjalne  -
	-

100
	
	-

15.600,00
	-

16.600,00
	-

-
	-

32.000,00
	-

99.660,31

	OGÓŁEM


	
	
	33.333,52
	33.080,22
	48.007,56
	60.123,63
	124.380,65


§  9.

Prognoza potrzeb remontowych z podziałem na kolejne lata

Według kosztorysu inwestorskiego

	Budynki
	2008


	2009


	2010
	2011
	2012

	Ul.Bautscha 4
	-
	-
	Krycie dachu,wymiana obróbek blacharskich

38.339,37-


	-
	-

	Ul.Bautscha 6
	-
	-
	Krycie dachu,wymiana obróbek blacharskich

24.000,56


	-
	-

	Ul.Krakowska 21
	-
	-
	-
	Remont dachu,elewacja budynku

4.195,00


	-

	Ul.Krakowska 15
	-
	-
	-
	Remont dachu,,elewacja budynku

1.955,00


	-

	Ul.Piaskowa 9
	Remonty bieżące

2.000,00


	-
	-
	-


	-


§ 10.

Prognoza potrzeb modernizacyjnych z podziałem na kolejne lata.

Według kosztorysu inwestorskiego

	Budynki
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012



	Ul.Piaskowa 9
	Instalacja kanalizacyjna z lokali do szamba

15.600,00


	-
	-
	-
	Termomodernizacja budynku

19.337,06

	PlacZygmunta Starego 19
	-
	Instalacja kanalizacyjna z lokali do szamba

5.000,00


	-
	-
	Termomodernizacja budynku

25.589,68

	Ul.Kościelna 106
	-
	-
	-
	-
	Termomoderniza- cja budynku

15.603,33



	Ul.

Żeromskiego 50
	-
	-
	-
	-
	Termomodernizacja budynku

39.130,24 



	Ul. Krakowska 15
	-
	Instalacja wodna do lokali,kanalizacyjna z lokali do szamba

11.600,00


	-
	-
	-

	Ul.

Łąkowa 

6 i 6a –

Sucha
	-
	-
	-
	 Instalacja wodna                        do lokali,

kanalizacja                    z lokali do szamba

32.000,00
	-


Rozdział 4.

Inne działania  mające na celu poprawę wykorzystania  i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Białobrzegi.

§ 11.

Poprzez sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych ,gmina Białobrzegi, ma na celu zabezpieczenie  realizacji zadań stojących przed samorządem gminnym, w zakresie uzyskania środków finansowych niezbędnych dla zaspokojenia  potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. 

Uzyskiwane środki, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie umożliwią uzyskanie  lokali socjalnych i lokali zamiennych , dla osób o niskich dochodach .

§ 12.

Traci moc Uchwała  Nr VIII/39/2003 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia                                    10 czerwca 2003 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem                              Miasta i Gminy Białobrzegi na lata 2003-2007.

§ 13.

  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Białobrzegi.

§ 14.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

                                                                                                  Przewodniczący 

                                                                                   Rady Miasta i Gminy Białobrzegi

          inż. Zenon Jachowski

