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Uchwala Nr XX1/163/08
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
z dnia 11 lipca 2008 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ) oraz art. 9 ust.1 i 3 w zwigzku z
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. ) Rada Gminy 1 Gminy Biatobrzegi uchwata, co
nastepuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi, przyjetego Uchwata Nr XI11/54/99
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 8 czerwca 1999r.
2. Zmiana Studium dotyczy terenu sotectwa Kamien o pow. 392 ha, gmina Bialobrzegi.
3. Integralng czeScig uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem zmiany Studium,
4. W studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w art. 10 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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SPORZADAJACY STUDIUM W 1999 r..
Zarzad Miasta i Gminy Bialobrzegi

ZESPOL PROJEKTOWY:

Gléwny Projektant: mgr inz. arch. Elzbieta Maj

Zagadnienia kulturowe i funkjonalno- przestrzenne:

mgr inz. arch. Katarzyna Bazylewicz — Maj

Komunikacja i transport: mgr inz. Alicja Szeliga

Gospodarka wodno - $ciekowa, zaopatrzenie w cieplo 1 gaz: mgr inz. Jerzy Ninard
Elektroenergetyka, tacznos¢: mgr inz. Helena Morawska

Zagadnienia przyrodnicze, ochrona srodowiska: mgr inz. Dorota Maj

rolnictwo, gospodarka zywno$ciowa: mgr inz. Eliza Wojszko

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 20009 r.:

Burmistrz Miasta i Gminy Biatobrzegi

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

Pracownia ekoART

siedziba firmy: ul. W. Pola 2 lok.13; 40-596 Katowice
pracownia: ul. Dukt Kabacki 7 lok.6; 02-798 Warszawa

ZESPOL AUTORSKI:

Gléwny Projektant: mgr inz. arch. Mirostawa Kotwica (nr upr. 63/110/76, Nr czt. WAOIU —
WA-287)

Zasady rozwoju przestrzennego: mgr inz. arch. Mirostawa Kotwica; mgr inz. arch. Marta
Cuch; arch. kraj. urbanista Adam Zawadzki

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego: mgr inz. arch. kraj. Bozena
Kazmierczak; mgr inz. arch. kraj. urbanista Adam Zawadzki

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska kulturowego: mgr inz. arch. kraj. urbanista Adam
Zawadzki

Systemy transportu 1 infrastruktury technicznej: mgr inz. Leszek Rzeczkowski

Opracowanie techniczne: mgr inz. arch. kraj. urbanista Adam Zawadzki
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WPROWADZENIE - ZAKRES ZMIANY STUDIUM

1. Wstep

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest obok strategii
jednym z dwoch podstawowych dokumentow planowania strategicznego, stuzagcym okres§leniu
polityki przestrzennej gminy. Stosownie do wymagan okreslonych w obowiazujacej ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium stanowi wyktadni¢ tej polityki w
odniesieniu do calego obszaru gminy, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych
uwarunkowan, celow oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslonych
na tle jej powigzan z otoczeniem. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi akt
kierownictwa wewng¢trznego wladz samorzadowych gminy. Oznacza to, ze uchwalenie
studium a takze jego zmiany zobowigzuja wladze gminy do dziatania w sposob okreslony w
odpowiednich uchwatach. Nie stwarza to bezposrednich skutkéw prawnych dla mieszkancow,
wlascicieli nieruchomosci, czy tez inwestorow, wywiera jednak istotne skutki posrednie,
przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego poprzez sporzadzanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i wydawanie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenow. Studium wigze wtadze gminy przy:

1) sporzadzania planow miejscowych,

2) wydawaniu w/w decyzji administracyjnych,

3) prowadzenia analiz zgodnosci planow miejscowych ze studium,

4) wykorzystania ustalen studium do opracowania programéw branzowych i koncepcji

rozwojowych oraz dziatanh promocyjnych.

2. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 1 konieczno$cia uwzglednienia nowych potrzeb
rozwojowych oraz podniesieniem atrakcyjnos$ci i ozywienia gospodarczego gminy poprzez
zwigkszenie obszarOw przeznaczonych pod inwestycje, a takze wypracowania
zaktualizowanych podstaw opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego niezbednym stato si¢ opracowanie zmian w ,,Studium”. W zwigzku z tym
Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi podjeta uchwale nr XXI/163/08 z dnia 11 lipca 2008 r. o

przystapieniu do sporzadzenia jego zmiany zgodnie z regulacjami w/w ustawy.
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2. Zakres studium
1. Studium obejmowato w swojej I edycji, uchwalonej uchwata nr XI11/54/99 Rady Miasta i

Gminy Biatobrzegi z dnia 08 czerwca 1999 r.:

1) czes$¢ tekstowa, ztozong z:

. uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia studium,

. »Diagnozy stanu i uwarunkowania rozwoju” , zawierajacej nastgpujace rozdziaty:
- wprowadzenie,

- ogolna charakterystyka gminy,

- stan prawny,

- diagnoza stanu,

- uwarunkowania rozwoju,

- zagrozenia, konflikty, ograniczenia,
- wypoczynek i rekreacja,

- przestrzen zurbanizowana,

- systemy techniczne,

- ocena stanu zagospodarowania gminy;

. ,Kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, zawierajacych nastepujace
rozdziaty:

- podstawowe szanse i problemy rozwoju gminy wynikajace z uwarunkowan,

- podstawowe cele zagospodarowania przestrzennego,

- kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan,

- polityka ksztattowania przestrzennego zagospodarowania gminy,

- obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego 1 wskazane do objecia sporzadzeniem takich planow,

2) zatgcznikow graficznych:

- rysunku ,,Studium”, wykonanego w skali 1:10 000,

- 1 schematu graficznego ,,Studium — wojewodztwo radomskie” System przyrodniczy —
glowne elementy wykonanego w skali 1:500 000,

- 4 schematow graficznych: ,,Srodowisko przyrodnicze”, ,,Komunikacja -
uwarunkowania”, ,,Komunikacja — uktad docelowy”, ,,Ciagi rowerowe” wykonanych

w skali 1:50 000,
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2. W 2007 r. zostala dokonana zmiana studium nr 1, uchwalona uchwalg nr VII1/46/2007

z 12.06.2007 r. i obejmujaca zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenu potozonego w
miescie Biatobrzegi przy ul. Mtynarskiej na osiedlu Borki oraz terenéw potozonych na
obszarze solectwa Sucha po obu stronach potudniowej cze¢sci obwodnicy miasta z
dotychczasowego przeznaczenia na tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami na terenie
osiedla Borki oraz przemysthu, sktadow i ustug w solectwie Sucha.

3. Niniejsza zmiana studium stanowigca jego II edycje obejmuje:

1) cze$¢ tekstowa, w ktorej sktad wechodza nastepujace czesci:

. Wprowadzenie — zakres zmiany studium, zawierajace nastgpujace rozdzialy:

- zakres zmiany studium,

- podstawy prawne,

- materialy wyjéciowe;

cz. I —---- ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, zawierajace nastepujace
rozdziaty: polozenie i zakres, przeznaczenie i dotychczasowe zagospodarowanie, ogolna
charakterystyka $rodowiska przyrodniczego, elementy abiotyczne - charakterystyka
geologiczna, wody podziemne, wody powierzchniowe, surowce mineralne, gleby, klimat,
warunki gruntowo — budowlane, Elementy biotyczne — flora, fauna, stan dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, stan prawny terenow 1 ich ochrona,
stan komunikacji 1 infrastruktury technicznej, zadania z zakresu ponadlokalnych celow
publicznych

cz II. ----- Kierunki zagospodarowania przestrzennego -

2) zatacznik graficzny: Rysunek Studium - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania

przestrzennego — sotectwo Kamien”, wykonany w skali 1: 5000

3. Podstawy prawne

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 z pézn. zm.),

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118, pz. 1233),

4) 12) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko” (Dz.U. nr 199 poz. 1227)

5) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn.zm)
6) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. prawo wodne (Dz. U. nr 38/74,p0z.230 z p6zn. zm.
z1980 r. Nr 3, poz. 6, z 1983 1, Nr44 poz. 201, z 1989 r. Nr 26 poz. 139, Nr 35 poz. 192, z
1990 1. Nr 34 poz. 198, Nr 39 poz. 222,z 1991 r. Nr 32 poz. 131, Nr 77 poz. 335,z 1993 r. Nr
40 poz. 183, z 1994 r. Nr 27 poz. 96, z 1995 1. Nr 47 poz. 243, z 1996 r. Nr 106 poz. 496, z
1997 1. Nr 47 poz. 299, Nr 88 poz. 554, Nr 133 poz. 885, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r.
Nr 12 poz. 136, Nr 89 poz. 991, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 . Nr 5 poz. 43,
Nr 72 poz. 747, Nr 100 poz. 1085, Nr 125 poz. 1368),

7) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gornicze ( Dz. U. nr 27/94, poz. 96, z
p6zn. zm. Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947, z 2006 r. Nr 133, poz. 934.),

8) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.),

9) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. nr 16. poz.
78, z pdzn. zm. Dz. U. Z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r.
Nr 12, poz. 63),

10) Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z dnia 31 grudnia 2008 r.)

11) Ustawa z dnia 12 czerwca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162 poz. 1568, z pdzn. zm.),

12) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. nr 14/85 p6z.60 z p6zn.
zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, Nr 273, poz. 2703, Z 2005 r. Nr 163, poz. 1362 1 1364,
Nr 169, poz. 1420, Nr 172, poz. 1440 i 1441, Nr 179, poz. 1486, z 2006 r. Nr 104, poz.
7081711, Nr 170, poz. 1217),

13) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 2 1999 r poz 430), oraz inne akty prawne.

14) Ustawa z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171, poz. 1800 z
pozn. zm.)

15) Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. 2010 nr 106 poz. 675)
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4. Materialy wyjsciowe

1) Opracowania planistyczne:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi, Uchwata nr XI11/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 8
czerwca 1999 .,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi na obszarze
sotectwa Kamien, Uchwata nr XXXV1/185/2006 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z
dnia 27 kwietnia 2006r.

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — 2004;

2) Programy 1 opracowania branzowe:

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020;

- Raport - stan §rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w roku 2007;

- Strategia Rozwoju Powiatu Biatobrzeskiego, Biatobrzegi 2003;

- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta i Gminy Biatobrzegi do roku 2015;

- Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy
Biatobrzegi; Biatobrzegi 2004;

3) Opracowania kartograf iczno-geodezyjne:
. mapy topograficzne w skali 1:25000
. mapy ewidencji gruntow 1:5 000

. mapy zasadnicze 1:1 000

4) Inne:
. dane statystyczne i dokumenty GUS;
. Raporty Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska;

-10 -
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CZESC1 -
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Polozenie i zakres
Zmiana Studium obejmuje obszar solectwa Kamien potozonego w potudniowej czesci Gminy
Biatobrzegi i graniczacej od potudnia z gming Stara Blotnica. Powierzchnia solectwa a

zarazem przedmiotu zmiany wynosi ok. 392 ha.

1.1.Przeznaczenie i dotychczasowe zagospodarowanie

Sotectwo jest w 96 % terenem wolnym od zabudowy i stanowi w wigkszos$ci grunty rolne, wg
ewidencji gruntow sklasyfikowane jako role, taki 1 pastwiska klas III, IV, V oraz VI. Ich
powierzchnia wynosi 174,8 ha. Z tego 64,5 ha stanowiag grunty klasy RIIl a i b oraz LIII
zlokalizowane na obszarach rolnych oraz przeznaczonych pod zabudowe, jednak w wyniku
zmiany 'ustawy o planowaniu' nieodrolnionych w poprzednim planie zagospodarowania
przestrzennego. Czg$¢ z tych terendw lezacych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w Studium, w ramach opracowywania MPZP bedzie wymagalo przeprowadzenia procedury
odrolnienia zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. nr 16. poz. 78, z pdzn. zm. Dz. U. Z 2004 . Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175,
poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63) oraz ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. 0 zmianie ustawy o
ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z dnia 31 grudnia 2008 r.)

Lasy na terenie solectwa zajmuja 40,8 ha czyli 10,4%, natomiast tereny przeznaczone pod

przemyst stanowig obecnie 38,6 ha czyli odpowiednio 9,8%.

1.2.0golna charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Przedmiotowy teren polozony jest na terenie Réwniny Radomskiej, obszarze wysoczyzny
polodowcowej zbudowanej z piaskéw i glin zwatowych. Rzedne terenu wahaja si¢ od 129m
np.m. do 145m n.p.m. Droga S7 biegngca przez teren opracowania stanowi barier¢
ekologiczng jednak nie przecina na tym odcinku waznych korytarzy ekologicznych. Na terenie
opracowania nie wystepuja naturalne cieki wodne. Pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na réoznych gltebokosciach. Wody ptytsze — do 2 m.p.p.t. wystepuja gltéwnie w
sasiedztwie zaglebien. Na pozostatych terenach wody gruntowe wystepuja przewaznie ponizej

4 m.p.p.t. Warunki gruntowe 1 termiczne nie budza zastrzezen. Niewielkie powierzchnie
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lesne /ok. 41 ha/ oraz zadrzewienia i zakrzewienia, wraz z terenami rolnymi, tworza krajobraz
rolniczo - osadniczy. Teren opracowania znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny rzeki Pilicy 1 Drzewiczki (rozporzadzenie nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5
majg 2005r.).

2. ELEMENTY ABIOTYCZNE

2.1. Charakterystyka geologiczna

Pod wzgledem geologicznym teren opracowania wchodzi w sktad jednostki geologicznej
zwane] Synklinorium Brzeznym. Starsze podloze buduja utwory jury i kredy. W utworach
jurajskich wystepuja utwory frakcji weglanowej — wapienie 1 margle. Osady kredy zostaty
wyksztatcone w postaci piaskowcow, piaskéw, margli oraz opok i wystepuja pod kompleksem

osadow trzeciorzedowych, tylko lokalnie pod utworami czwartorzedu.

2.2. Wody podziemne

Cata gmina znajduje si¢ na terenie GZWP 215 Subniecka Warszawska, ktéry na chwilg
obecng nie posiada dokumentacji hydrogeologiczne;.

Na terenie opracowania wody podziemne wystepuja w utworach kredy, trzeciorzedu (GZWP
215) oraz czwartorzgdu. Kredowy poziom wodono$ny tworzy rozlegly zbiornik wod
podziemnych, ktérego kolektorem sa margle, opoki, wapienie. Wody tego poziomu maj3
charakter szczelinowy lub szczelinowo-porowy wystepuja pod ci$nieniem co wigze si¢ z
wystepowaniem w stropie utwordw nieprzepuszczalnych. Jako$¢ wody: znaczna twardos¢
gléwnie weglanowa zawarto$¢ zelaza przekraczajaca normy, nieco podwyzszona zawartos¢
manganu. Pod wzgledem chemicznym poza Zelazem i manganem nie budzi zastrzezen.

W utworach trzeciorzedowych na terenie opracowania brak danych odno$nie wydajnosci,
poziom ten nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w wodg¢ 1 tworzy na terenie wojewodztwa
mazowieckiego GZWP 215 'Subniecka Warszawska', ktory ma strategiczne znaczenie w
gospodarce wodnej kraju.

W utworach czwartorzedowych wody podziemne wystepuja w piaskach, w soczewkach i
przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych w obrgbie glin zwatowych. Pierwszy poziom
wodono$ny wystepuje na glebokosci od 1,2 m ppt do 9,0 m ppt; drugi na glebokosci od 18,0
do 26,0 m p.p.t. w zaleznos$ci od migzszosci osadow czwartorzedowych 1 ich wyksztalcenia

litologicznego. Wody podziemne ujmowane s3 w studniami kopanymi jak i ptytkimi
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studniami wierconymi. Wydajnos$ci uzyskane z tego poziomu wynosza okoto: 1,0 m3/h przy
depresji 5.0 m (studnia w Kamieniu). Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wod¢ ma
kredowy poziom wodono$ny, charakteryzujacy si¢ duza wodonosnoscig i dobrg jakoscig
wody. Z poziomu tego korzystaja wodociggi miejskie w Biatobrzegach (ujecie komunalne o
zatwierdzonych zasobach 252,0 m3/h) jak réwniez wigksze zaklady przemystowe i bazy.
Maksymalna wydajnos¢, jaka uzyskano z poziomu kredowego na terenie gminy wynosi 250
m3/h . Poziom czwartorzedowy ma jedynie lokalne znaczenie, moze by¢ wykorzystywany dla
zaopatrzenia w wod¢ indywidualnych gospodarstw oraz mniejszych zakladow
przemystowych. Znaczna cz¢$¢ mieszkancéw wsi zaopatruje si¢ w wodg¢ ze studni kopanych.

Waznym zagadnieniem jest ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem gdyz wody
podziemne poziomu czwartorzedowego sa przewaznie zasilane bezposrednio z powierzchni a
nie posiadajg warstw izolacyjnych. Potencjalne zrédto skazenia wod mogg stanowi¢ zaktady

przemystowe i wysypiska odpadow.

2.3. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrogeologicznym teren opracowania lezy w zlewni rzeki Pilicy oraz jej
doptywéw, z ktorych najwiekszym jest rzeka Pierzchnia. Wg danych z 2001 r. rzeka Pilica
prowadzita wody III klasy czystosci. Jakos$¢ rzeki wg pomiaréw stezen powyzej Biatlobrzegow
powoli si¢ poprawia. Natomiast parametry fizyko-chemiczne utrzymuja si¢ przewaznie na

poziomie I-II klasy czysto$ci, natomiast biologiczne w granicach III klasy czystosci.

2.4. Surowce mineralne

Na terenie opracowania nie ma udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych. Prowadzone
badania nie wykazaly mozliwo$ci udokumentowania duzych zt6z kruszywa naturalnego o
zasobach spetniajagcych wymagania kryteriow bilansowosci. W tej sytuacji brak jest
perspektyw przemystowej eksploatacji surowcoéw mineralnych na potrzeby przemystowe oraz

na skale lokalna.
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2.5. Gleby

Na terenie sotectwa Kamien przewazaja gleby bielicowe wytworzone z piaskow, pojawiaja si¢
rowniez gleby wytworzone z glin zwalowych oraz w obnizeniach terenu czarne ziemie i
plytkie gleby murszaste. Tereny rolne zgodnie z nieobowigzujacym MPZP zajmujg 174,8 ha.
Stanowia je grunty orne, taki i pastwiska klas III; IV; V oraz VI. Grunty rolne wysokich klas
wymagajace w razie przeznaczenia pod zabudow¢ w MPZP odrolnieniu stanowia 64,5ha. Sa

to grunty klasy RIII a i b oraz LIII.

2.6. Klimat

Wedhug podzialu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne sotectwo Kamien znajduje si¢ w
skrajnie potudniowej czgsci ' dzielnicy srodkowe;'.

Charakterystyka elementéw klimatycznych na podstawie danych ze stacji meteorologicznej w
Warce i Nowym Mie$cie przedstawia si¢ nastepujaco:

- §rednia temp. roczna wynosi 7,5°C,

- §rednia temperatura najcieplejszego miesigca wynosi 18,3°C,

- $rednia temperatura najchtodniejszego miesigca wynosi — 3,4°C

- §rednia amplituda roczna wynosi 21,7°C

- 1lo$¢ dni z temperaturg powyzej 0°C wynosi 117

- ilo$¢ dni z temperaturg powyzej 25°C wynosi 41-44

- $rednia roczna wilgotno$¢ powietrza wynosi 80%

- zachmurzenie wynosi 6,3

- suma roczna opadoéw wynosi 548 mm

- dlugos¢ wystepowania pokrywy $nieznej wynosi 38-60dni

- dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 170- 217 dni

- ostatnie przymrozki wiosenne wystepuja w okresie od 15 do 30 kwietnia

- pierwsze przymrozki jesienne wystepuja ok. 15 pazdziernika
Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie, czeste sg rowniez zachodnie, najrzadsze sa wiatry

péiocno-wschodnie. Najwicksze zachmurzenie wystepuje w grudniu, najmniejsze w sierpniu

1 wrzesniu.
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2.7. Warunki gruntowo - budowlane

Warunki gruntowe:

Na terenie opracowania wystepuja zroznicowane warunki gruntowo-budowlane.

Gliny zwalowe — z punktu widzenia budownictwa stanowia podtoze no$ne, nalezy si¢ jednak
liczy¢ z mozliwos$ciag wystgpowania w stropie glin ptytkiej wody gruntowej, powyzej poziomu

posadowienia budynkow.

Piaski 1 zwiry — stanowia dobre podloze budowlane a tylko w miejscach podscielenia glinami
mozna si¢ liczy¢ z okresowym wystepowaniem wody w poziomie posadowienia budynkow.
Piaski i zwiry moren czolowych wystepuja lokalnie na kulminacjach tagodnie zaznaczajacych

si¢ w terenie pagorkow.

Warunki wodne:
Pierwszy poziom wod gruntowych ksztaltuje si¢ w zaleznosci od rzezby i budowy

geologicznej

W obrebie zaglebien terenu zwierciadto wod gruntowych wystepuje stale na giebokosci od 0,5
do 1 m, lokalnie do 2 m ponizej powierzchni terenu i utrzymuje si¢ w przepuszczalnych

utworach holocenskich. Charakter zwierciadla jest na ogét swobodny.

Na obszarach wysoczyznowych pierwszy poziom gruntowych wystepuje na roznych
glebokosciach Wody ptytsze niz 2 m od powierzchni terenu wystepuja gtownie w sasiedztwie
dolin 1 zaglebien terenu. Na pozostalych obszarach wysoczyzny wody gruntowe wystgpuja
przewaznie glebiej niz 4 m od powierzchni terenu. Na znacznych obszarach tworza one ciagly

poziom wodono$ny o swobodnym zwierciadle.

Na obszarach zbudowanych z trudnoprzepuszczalnych utworow swobodny poziom wod
gruntowych ulega znacznym zaktoceniom. Na tych obszarach wody gruntowe na ogét nie
maja ciggltego poziomu, lecz wystepuja na zmiennych glebokosciach w formie saczen lub
soczew. Zwierciadto tych wdd czgsto wykazuje napigcie. Ponadto na obszarach wystepowania

w plytkim podtozu gruntéw trudnoprzepuszczalnych sg sprzyjajace warunki do okresowego
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utrzymywania si¢ tzw. wod ,,wierzchéwkowych”
Ogolnie mozna stwierdzi¢ ze na terenie opracowania warunki geologiczne sg korzystne dla

osadnictwa.

3. ELEMENTY BIOTYCZNE

3.1. Flora

Lasy

Szczegdlne znaczacym elementem w Srodowiska przyrodniczym sa lasy. Spelniaja on
wielorakie funkcje: srodowiskotworcze krajobrazowe ochronne oraz spoleczne, przyczyniajac
si¢ do zachowania rownowagi ekologicznej w obrgbie gminy.

Lasy na terenie solectwa Kamien zajmujg powierzchnie ogdlng 41 ha i w catosci znajdujg si¢
w sektorze publicznym (Panstwowe Gospodarstwo Lesne - Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo
Dobieszyn). Lesisto$¢ sotectwa wynosi 10,5% 1 jest znacznie nizsza niz lesisto$¢ gminy ktoéra
wynosi 40,3% oraz lesisto$¢ Polski ktora wynosi ok. 28,9%.

Obszary lesne wystepuja w postaci dwoch kompleksow lesnych w pdinocno-wschodniej
czgSci sotectwa. Lasy te stanowig pozostatos¢ dawnej Puszczy Stromieckiej, ograniczonej
dolinami rzek Wisty, Pilicy 1 Radomki odznaczaja si¢ znacznym stopniem naturalnosci, jak
roéwniez zwigzanymi z tym duzymi walorami biocenotycznymi (lasy o charakterze
wodochronnym i glebochronnym) . W ich obrebie dominujg siedliska borowe (bor mieszany

oraz bor §wiezy). Dominuje w nich sosna zwyczajna z domieszkg dgbow, brz6z oraz olszyn.

Zadrzewienia
Zadrzewienia tworzg pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupienia nie bedace zbiorowiskami

le$nymi — wraz z zaymowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinne;.

W obrebie solectwa Kamien zajmuja one powierzchni¢ okoto 20 ha. Wystepujace zespoty
zadrzewien przybieraja tu nast¢pujace formy:

- zadrzewienia przydrozne- ciggna si¢ liniowo wzdhuz tras komunikacyjnych (gtownie drog
gminnych i powiatowych);

- zadrzewienia $rodpolne - rozpraszaja si¢ mozaikowo w obrebie terenéw rolnych (w

szczegoOlnosci w potudniowej 1 pdinocno — wschodniej czesci sotectwa);
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- zadrzewienia przyzagrodowe - pokrywaja tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i

jednorodzinnej;

Laki i pastwiska

Zespoty roslinnosci takowo — pastwiskowej na terenie solectwa Kamien wystepuja gléwnie po
poinocnej stronie ulicy Brukowej oraz po wschodniej stronie trasy S7 przy potudniowej

granicy sotectwa.

3.2. Fauna

Na terenie opracowania najwigksza powierzchni¢ zajmuje otwarty krajobraz rolniczy z takimi
srodowiskami jak pola uprawne, laki i pastwiska oraz mate powierzchnie lasoéw oraz
zadrzewien $rodpolnych. Fauna kregowcow dla tego $rodowiska nie jest liczna w gatunki,

ale charakterystyczna, gdyz niektére z nich wystepuja tylko w w.w. siedliskach.

Na terenie gminy wystepuje okoto 149 gatunkéow ptakow, w tym 124 gatunkéw legowych,
wsrod ktorych dwa — blotniak stawowy oraz kropiatka wymienione sg w 'Polskiej czerwonej
ksiedze zwierzat', jednak ze wzgledu na brak naturalnych ciekéw 1 zbiornikéw wodnych na
terenie sotectwa Kamien ilo§¢ ptakéw w stosunku do zaobserwowanych na terenie gminy

moze by¢ znacznie ograniczona.

Na terenach pol 1 tgk najbardziej typowymi gatunki ptakow beda: skowronek polny (4lauda
arvensis), swiergotek polny (Anthus campestris), swiergotek takowy (Anthus pratensis),
czeczotka (Carduelis flammea), trznadel (Emberiza citrinella), pliszka zota (Motacilla flava),
, kuropatwa (podgatunek: Perdix perdix petdif 1 Perdix perdix lucida), bazant (Phasianus
colchicus),  poklaskwa (Saxicola rubetra), poklaskwa (Saxicola rubetra), potrzeszcz

(Emberiza calandra) oraz kruk (Corvus corax).

W bezposrednim sgsiedztwie zabudowan beda pojawiaé si¢: bocian biaty (Ciconia ciconia),
wrobel domowy (Passer domesticus), bialorzytka (Oenanthe oenanthe), szpak zwyczajny
(Sturnus vulgaris), kawka (Corvus monedula), jaskotki dymowka (Hirundo rustica), oknéwka
(Delichon urbica), kopciuszek (Phoenicurus ochruros), synogarlica turecka (Streptopelia

decaocto) oraz kulczyk (Serinus serinus), ktore w innych Srodowiskach nie wystepuja lub
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wystepuja nielicznie. W poblizu zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych moga pojawiac si¢
takie gatunki jak: jemioluszka (Bombycilla garrulus), wrona siwa (Corvus corone), dzigciol
sredni  (Dendrocopos medius, dzigciot czarny (Dryocopus martius), gasiorek (Lanius
collurio), pleszka (Phoenicurus phoenicurus), sroka (Pica pica), kowalik (Sitta europaea),
cierniowka (Sylvia communis) oraz zigba jer (Fringilla montifringilla).

Awifauna terenow lesnych jest znacznie ubozsza niz awifauna sasiedniej Puszczy
Kozienickiej. Jednak tutaj rowniez spotka¢ mozna bedzie rzadkie 1 ciekawe gatunki ptakow.

W lasach mogg wystepowac¢ m.in.: bociany czarny, trzmielojad, jastrzab oraz krogulec.

Na terenach tak i pdl uprawnych najczesciej wystepujacym plazem bedzie glownie Zaba
trawna (Rana temporaria) oraz ropucha szara (Bufo bufo). W poblizu ciekoOw i zbiornikow

wodnych pojawia si¢ natomiast zaba wodna (Rana esculenta) i ropucha zielona (Bufo viridis).

Gady reprezentowane beda przez wigkszo$¢ krajowych gatunkoéw m.in.: zaskronce, Zzmije
zygzakowate, padalce oraz jaszczurki - zwinke i zyworodke, ktore beda zasiedlaty suche

ugory w sasiedztwie zadrzewien.

Ssaki na terenie tgk 1 pol uprawnych reprezentowane beda gtownie przez te najmniejsze i
najbardziej liczne czyli przez rzad gryzoni. Sg to glownie: mysz polna oraz zaroslowa
(Apodemus agrarius; Apodemus sylvaticus), nornica ruda (Myodes glareolus), darniowka
pospolita (Microtus subterraneus) ryjowka aksamitna (Sorex araneus), kret (Talpa europaea)
oraz reprezentant rzedu zajeczakow - zajac szarak (Lepus europaeus). Z lesSnych ssakow
kopytnych spotka¢ bedzie mozna tutaj: dziki, lisy, jelenie oraz sarny a takze przychodzace z
innych terenow tosie.

W poblizu zabudowan moze wystgpowac charakterystyczna fauna ssakéw np. mysz domowa
(Mus musculus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus) i kuna domowa (Martes foina), ktore

to gatunkami sg gatunkami typowo synantropijnymi.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
Na terenie opracowania nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska, stanowiska
archeologiczne, oraz tzw. ,,zabytki oczywiste” mogace by¢ wypisane do rejestru zabytkow.

Teren nie posiada udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz innych zabytkow
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chronionych na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (ustawa z
23 lipca 2003r. DzU. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.).

5. Stan prawny terendéw i ich ochrona

Na terenie opracowania obowigzuje obecnie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kamien uchwalony Uchwala nr XXXVI/185/2006 Rady Miasta i
Gminy Biatobrzegi z dnia 27 kwietnia 2006r.

W strukturze wiasnosci gruntéw dominuje wilasnos¢ prywatna, wsrdéd gruntow Skarbu
Panstwa najwigksza powierzchni¢ stanowia lasy oraz droga ekspresowa, natomiast do
samorzadu terytorialnego naleza drogi gminne i powiatowe.

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
udokumentowanych z16z kopalin oraz tereny goérnicze.

Gmina lezy na obszarze wystgpowania nieudokumentowanego GZWP nr 215 'Subniecka
Warszawska', ktory stanowi strategiczne znaczenie w gospodarce wodnej kraju. Ochrona
GZWP wynika na tym obszarze z przepiséw prawa wodnego (ustawa z 18 lipca 2001r DzU nr
115 poz. 1229 z p6zn. zm.)

Cala gmina Bialobrzegi, w tym réwniez przedmiotowy teren, potozona jest na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki Pilicy 1 Drzewiczki”, utworzonego Rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego Nr 49 z dnia 5 maja 2005r. oraz zmienionego Rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego Nr 1 z dnia 6 stycznia 2009r.

Ponadto we wsi Kamien usytuowany jest pomnik przyrody nieozywionej - granit rapakiwi z
duzymi skaleniami o najwickszym obwodzie 10 m i wysokosci 1,0 m. Jego ochrona wynika z
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzn.zm).

Na terenie opracowania nie wystgpuja inne formy ochrony oraz obszary Natury 2000.

Ustalenia dotyczace ochrony fauny i flory zawarte w rozporzadzeniu Nr 43 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r. W sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych:

1) utrzymanie ciaggltosci 1 trwaloSci ekosysteméw lesnych; niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

2) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie 1 utrwalanie naturalnego
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odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku; tam gdzie nie s3 mozliwe
odnowienia naturalne - uzywanie do odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy
ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie;

3) zwigkszanie udziatu gatunkow domieszkowych 1 biocenotycznych; tworzenie ukiladow
ekotonowych z tych gatunkow;

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz
cze$ci drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu;

5) zwigkszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegolnosci na
terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno—
lesnej; tworzenie 1 utrzymywanie lesSnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakow;

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w
szczegoOlnosci na siedliskach wilgotnych 1 bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i1
tegach; budowa zbiornikdbw matej retencji jako zbiornikdw wielofunkcyjnych, w
szczegblnosci podwyzszajacych roznorodnos¢ biologiczng w lasach;

7) zachowanie 1 utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych srodlesnych
ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych; niedopuszczanie
do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji;

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i patogendw grzybowych, a takze ograniczanie szkod
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stogowanie metod
chemicznego zwalczania dopuszcza si¢ tylko przy braku innych alternatywnych metod;

9) stopniowe usuwanie gatunkdw obcego pochodzenia, chyba ze zaleca si¢ ich stosowanie w
ramach przyjetych zasad hodowli lasu;

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektow 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i
chronionych roslin, zwierzat, grzybow oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrong;

11) ksztattowanie wiasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybdéw stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego;

12) opracowanie 1 wdrazanie programOw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i1 restytucji

gatunkow rzadkich, zagrozonych;
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13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe S$ciezki edukacyjno- przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i1 edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczego6lnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat fownych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkéw

srodowiskowych.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosysteméw ladowych:

1) przeciwdzialanie zarastaniu gk, pastwisk i1 torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie
koniecznos$ci takze karczowanie z usuni¢gciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i
krzewow;

2) propagowanie wsrdod rolnikow dzialan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyktlej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu
Rolnos$rodowiskowego — zgodnie z wymogami zbiorowisk Iakowych; propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli
bydia opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowag zalecana jest ochrona i hodowla
lokalnych starych odmian drzew i1 krzewow owocowych oraz ras zwierzat; promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne; niedopuszczanie do
przeorywania uzytkéw zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania fgkowego gruntow
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdluz rowow i lokalnych obnizen terenowych;

4) prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk 1 zasiedlajacych
je gatunkoéw fauny, zwlaszcza ptakow (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ 1 techniki
koszenia), w tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdznianie
pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku tagk wilgotnych koszenie we wrzesniu z
pozostawieniem pojedynczych stogoéw siana na ich obrzezach do konca lata;

5) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych

zadrzewien $rodpolnych 1 przydroznych;
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7) zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych;

8) zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i
psiar;

9) melioracje¢ odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszarow wodno-blotnych oraz
obszarow zrodliskowych ciekow;

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja
terendéw powyrobiskowych; w szczegélnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaty si¢
wlasciwe biocenozy wzbogacajace lokalng roznorodnos¢ biologiczng, przeprowadzenie
rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan ochronnych w celu ich
zachowania;

11) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat 1 grzybow, takze ekosystemow i
krajobrazéw waznych do zachowania w postaci rezerwatow przyrody, zespoldw przyrodniczo-
krajobrazowych i uzytkéw ekologicznych; opracowanie i wdrazanie programow reintrodukc;ji,
introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow rzadkich i1 zagrozonych zwigzanych z nielesnym
ekosystemami lagdowymi;

12) utrzymywanie i w razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow
srodowiskowych;

14) melioracje nawadniajace zalecane sa w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych:

1) zachowanie 1 ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej, poza rowami melioracyjnymi,

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych o rzeczywista konieczno$¢
ochrony cztowieka i1 jego mienia przed powodzi~ w miar¢ mozliwosci waty nalezy
lokalizowac¢ jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu;

3) tworzenie stref buforowych wokot zbiornikéw wodnych w postaci pasow zadrzewien i
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zakrzewien, celem ograniczenia splywu substancji biogennych 1 zwigkszenia
biordéznorodnosci biologicznej;

4) prowadzenie prac regulacyjnych i1 utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na
obszarach migdzywala; zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych procesow
ksztaltowania 1 sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow;

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

7) rozpoznanie okresowych dréog migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazow) oraz podejmowanie dziatan
w celu ich ochrony;

8) wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe¢ przeptawek na
istniejacych i nowych budowlach pigtrzacych;

10) utrzymanie 1 wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot zbiornikow wodnych, w
szczegbOlnosci starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej; utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow

jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pot

uprawnych;

11) ograniczenie dziatah powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w
szczegllnosci budowy urzadzen drenarskich i rowow odwadniajacych na gruntach ornych,
takach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych i
WYys0oczZyzn;

12) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong
prawng zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemow wodnych
oraz stanowisk gatunkéw chronionych 1 rzadkich wilasciwych dla ekosystemow
hydrogenicznych;

13) opracowanie 1 wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich 1

zagrozonych gatunkow zwierzat, roslin 1 grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
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wodnymi;

14) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda;

15) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo
wzbogaca¢ réznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia
terenu; w miar¢ mozliwosci technicznych 1 finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji
obszaréw zrodliskowych o duzych zdolno$ciach retencyjnych; w miar¢ mozliwosci nalezy
zachowywac¢ lub odtwarzac¢ siedliska hydrogeniczne majace duza role¢ w utrzymaniu lokalne;j
réznorodnosci biologicznej;

16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualng przebudowe struktury ichtiofauny zgodnie z
charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania
w mys$l wlasciwych przepisow o rybactwie $rdédladowym; gospodarka rybacka na wodach
powierzchniowych powinna wspomaga¢ ochrong gatunkéw krytycznie zagrozonych i
zagrozonych oraz promowac¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do uzyskania
struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wlasciwej dla danego typu wad;

17) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekéw; w

razie mozliwosci wprowadzanie wtornego zabagnienia terenow.

W Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien 1
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng rybacka i fowiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pézn. zm.); (zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ shuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewzi¢¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem 1 przemystem
SpozZywczym.)

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw iub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
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kopalnych szczatkdow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i1 lesSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno- btotnych;
8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Nr 1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 stycznia
2009r. Zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny

rzeki Pilicy i Drzewiczki.

Na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880, z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W rozporzadzeniu nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy 1 Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
105, poz. 2950 oraz z 2007r. Nr 67, poz. 1526) w § 3 ust 3 otrzymuje brzmienie:

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy:

1)obszaréow dziatek nr ewidencyjny 924, 926, 928, 932, 936, 965, 966, 967, 968, 973, 974,
975, 976, 977, 978, 979, 982, 983, 990, 991, 1208 z obrebu nr 0005 w miejscowosci Jasionna
oraz dziatek nr ewidencyjny 2357/2 1 2357/38 z obrebu nr 0011 w miejscowosci Sucha w
gminie Biatobrzegi; dziatek nr ewidencyjny 434, 469, 470, 471 w miejscowosci Witaszyn w
gminie Wy$mierzyce; dziatek z obrebu nr 2 w miejscowosci Branica w gminie Radzanow z
wylaczeniem gruntow lesnych; dziatek nr ewidencyjny 154, 156/1, 156/2, 158, 160, 162, 164,
166, 168, 170, 171, 173 z obrebu nr 0015 w miejscowosci StanistawoOw oraz dzialek, nr
ewidencyjny 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 268, 269, 270, 271 z obrebu 0012 w

miejscowosci Kolonia Ossa w gminie Odrzywot;
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2) w odniesieniu do catego Obszaru wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nie
przekraczajacej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajagcym
20.000m3, jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materialbw wybuchowych -
zgodnie z ustawa z dnia z 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2005r. Nr

228, poz. 1947, z pézn. zm.);

3) zatwierdzonych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia dokumentacji geologicznych zt6z
kruszyw naturalnych w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i

gbrnicze.”

§ 2. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

6. Stan komunikacji i infrastruktury technicznej

Drogi gminne i powiatowa (nr 34 210) na terenie sotectwa Kamien tworzg uktad promienisty
wychodzacy z centrum wsi Kamien. Drogi uzupehiajace podstawowy uktad komunikacyjny
tworzag uktad nieregularny 1 wigzg ze sobg poszczegélne zabudowania. Przez teren
opracowania dzielac sotectwo Kamien na dwie czesci przebiega droga ekspresowa S7. W
ciggu drogi ekspresowej na wysokosci sotectwa zlokalizowano dwa wiadukty stanowigce
taczniki drog gminnych 1 powiatowe;.

Poza drogami gminnymi i powiatowa skladajacymi si¢ na cato$¢ ukladu drogowego
wystepuja rowniez drogi gospodarcze o znaczeniu lokalnym niezaliczone do zadnej kategorii
drog.

Oceniajac stan uktadu komunikacyjnego w w sotectwie Kamien nalezy stwierdzi¢, ze
wewnetrzna sie¢ komunikacyjna i jej stan techniczny zapewnia w miar¢ sprawne potaczenia.
Nalezy przy tym dazy¢ do modernizacji istniejacej sieci drogowej poprzez zwiekszenie ilosci
drog o nawierzchni utwardzonej, aby po modernizacji odpowiadaty wymogom technicznym
stawianym drogom publicznym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999r.)

oraz polepszenia standardow w zakresie parametréw technicznych: poszerzenia szerokosci
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jezdni, korony drogi, wytrzymalo$ci na naciski zgodnie z wytycznymi projektowania drog
WPD-2 (dla drog III, IV i V klasy technicznej) wprowadzonych Zarzadzeniem nr 5/95
Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995r.

Zaplecza motoryzacji — na terenie solectwa Kamien znajduje si¢ stacja paliw obecnie w
trakcie modernizacji 1 przebudowy oraz przy granicy solectwa MOP /miejsce obslugi

podroznych/ dla drogi ekspresowej S7.

Zaopatrzenie w wode — sotectwo Kamien obslugiwane jest przez ujecie wody znajdujace si¢ w
potudniowo-zachodniej cz¢$ci miasta Bialobrzegi. Sie¢ obstuguje ok. 112 posesji. Diugos¢

sieci wynosi ok. 7,6 km.

Odprowadzenie $cieckow — na terenie solectwa nie ma obecnie zorganizowanego
przewodowego systemu odbioru §ciekow. Scieki gromadzone sg w najczgsciej w zbiornikach

bezodpltywowych i wywozone do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Biatobrzegach.

Odprowadzanie wod opadowych — na terenie sotectwa nie ma zorganizowanego systemu
kanalizacji deszczowej. Wody odprowadzane sg wod powierzchniowych /lokalnych ciekow/

poprzez systemy rowow 1 kanatow.

Gospodarka cieplna — na terenie sotectwa nie wystepuje scentralizowana gospodarka cieplna.
Ogrzewanie obiektow i1 produkcja cieplej wody uzytkowej odbywa si¢ indywidualnie w
oparciu o rozne zrodla energii (wegiel, drzewo, gaz plynny, olej opalowy i1 energia
elektryczna).

Zaopatrzenie w gaz - na terenie solectwa brak jest sieci gazowej. Przez teren sotectwa
przebiega gazociagg DN 300 Biatobrzegi - Jedlinsk — PE. Na dzialce 8/2 zlokalizowana jest
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

Elektroenergetyka — na terenie solectwa znajdujg si¢ trzy stacje 15/0,4 kV zasilane liniami
napowietrznymi 15kV. Gléwnym Zrédlem =zasilania sieci $redniego napigcia jest stacja
transformatorowa 110/15 kV zlokalizowana w Bialobrzegach. Stacja ta jest zasilana

dwustronnie liniami 110kV relacji Dobieszyn-Biatobrzegi oraz Mogielnica-Biatobrzegi.
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Telekomunikacja — teren solectwa obslugiwany jest przez jedng okregowa centrale
automatyczng zlokalizowang w Biatobrzegach. Solectwo nalezy do radomskiej strefy

numeracyjne;j.

Utylizacja odpaddéw — solectwo objete jest programem segregacji $§mieci i przewozenia ich do

Zaktadu Utylizacji Odpadoéw Komunalnych w Radomiu.

II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - USTALENIA

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego jest uzyskanie takiej ich struktury funkcjonalno
przestrzennej, ktéra w harmonijny i zrownowazony sposdb wykorzysta istniejagce walory
przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe oraz wlasne zasoby dla potrzeb ich zréwnowazonego
rozwoju oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow. Na realizacj¢ tego celu sktadajg si¢
nastepujace cele czastkowe:

1) ochrona wartos$ci $rodowiska przyrodniczego krajobrazu, powigzana z utrzymaniem
rownowagi ekologicznej i istniejacego systemu terenow chronionych,

2) ochrona wartos$ci srodowiska kulturowego,

3) wykorzystanie waloréw potozenia i powigzan z glownym szlakiem komunikacyjnym kraju
dla wielofunkcyjnego rozwoju i aktywizacji funkcji gospodarczych,

4) harmonizowanie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i racjonalne wykorzystanie
zasobow dla poprawy standardéw i warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

5) wielofunkcyjny rozwdj terendw wiejskich z koncentracjg inwestycji przy gtownych ciggach
komunikacyjnych,

6) aktywizacj¢ gospodarcza i rozwoj baz produkcyjno-ustugowej oraz przedsigbiorczosci
lokalne;j,

7) rozw@j sieci 1 urzadzen komunikacji powigzany m.in. z modernizacja przebiegu gtownych

drog tranzytowych oraz infrastruktury technicznej,
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2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

2.1. Zasady ochrony przyrody

1. Przyjete w zmianie studium cele rozwoju przestrzennego solectwa wiaza si¢ z potrzeba
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a w tym z utrzymaniem istniejagcych form
ochrony przyrody :

1)w obszarach o duzych wartosciach przyrodniczych prawnie chronionych, w tym zwlaszcza
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki”, utworzonego
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 49 z dnia 5 maja 2005r. oraz zmienionego
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 1 z dnia 6 stycznia 2009r.

2) pomnika przyrody nieozywionej - granitu rapakiwi

2) weztow 1 korytarzy ekologicznych, ktére stanowig gldwna strukture przyrodnicza gminy,
zapewniajacag roéwnowage biologiczng w calym jej obszarze przy ustabilizowaniu ich
powigzan na zasadzie samoregulacji,

3) wod powierzchniowych 1 podziemnych /GZWP nr 215 'Subniecka Warszawska'/

2. Dla zachowania i ochrony wybitnych waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1) egzekwowania przestrzegania prawa na terenach chronionych, a w szczegdlnosci ich
ochrong przed przejmowaniem na inne cele, wypalaniem i zasmiecaniem,;

2) udostepniania terendow chronionych poprzez istniejace i projektowane $ciezki dydaktyczne
oraz odpowiednie oznakowania istniejagcych obiektow chronionych tablicami informacyjno-
edukacyjnymi;

3) ochrony istniejacych miedz, krzewow i zadrzewien srodpolnych oraz przestrzeganie zakazu
wypalania roslinnosci,

4) preferowania wprowadzenia w ramach przebudowy drzewostanow lesnych gatunkow
lisciastych, stopniowe ograniczanie dominowania w nich sosny a takze uwzglednienie sktadu
gatunkowego potencjalnej roslinno$ci naturalnej na odpowiednich siedliskach;

5) aktywnej ochrony stanowisk rzadkich i silnie zagrozonych ptakéw oraz innych gatunkow

flory 1 fauny;
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2.2. Obszary chronione

1. Na obszarze sotectwa Kamien ochronie prawnej podlegaja w granicach wskazanych na
rysunku zmiany studium:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) pomnik przyrody nieozywione;j;

2. Wskazany wyzej obszar chronionego krajobrazu moze by¢ rozbudowany o nowe elementy,
modyfikacji moga podlega¢ takze jego granice. Przyjmuje si¢, ze przy opracowaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego respektowane beda utrzymane
granice oraz rezimy ochronne przyjete dla w/w obszaru a takze przyjete w pkt 2.1 zasady

ochrony przyrody.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO ORAZ WYTYCZNE
DO PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, oraz tzw.
,»Zabytki oczywiste” mogace by¢ wypisane do rejestru zabytkow. Teren nie posiada rowniez
zabytkow chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami
(ustawa z 23 lipca 2003r. DzU. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

2. Dla zachowania i ochrony waloréw krajobrazu kulturowego zaktada sig:

1) zahamowanie niekorzystnych procesow degradacji krajobrazu: wycinania zadrzewien

przydroznych i $rédpolnych;

3.2. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

Teren nie posiada  udokumentowanych stanowisk archeologicznych chronionych na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami (ustawa z 23 lipca 2003r.
DzU. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

1.Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego zaktada si¢ ochrong potencjalnych nowych nie
odkrytych jeszcze stanowisk przed ich zniszczeniem. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ ewentualne nowe dane stuzb

konserwatorskich na ten temat, nieuwzglgdnione w zmianie studium.
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4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA 1 GMINY
ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Kamien nie sg
sprzeczne z ogdlnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu
terenéw. Po szczegdlowej analizie uwarunkowan na tych terenach, utworzenie dodatkowych
rezerw terenowych pod zabudowe jest zgodne przede wszystkim z podstawowymi celami
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonymi w Studium. Migdzy innymi:

- w zakresie spelnienia naleznych potrzeb spotecznych w formie przygotowania nowych
terenow rozwojowych do zagospodarowania (np. mieszkaniowych i produkcyjno- ustugowych
pod warunkiem zachowania zasad ekorozwoju)

- w zakresie tworzenia szczegodlnie sprzyjajacych warunkow dla wzrostu przedsigbiorczos$ci.
Na terenach objetych zmiang ,,Studium” ulega przede wszystkim zmianie ich przeznaczenie.
Zwigksza si¢ obszar funkcjonalny przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug oraz powicksza si¢ obszar przeznaczony pod funkcje produkcyjno-

ustlugowe (przemyst, sktady, ustugi ucigzliwe 1 nieucigzliwe ).

1. W studium zaktada si¢ utrzymanie i rozwijane nastepujacych, podstawowych funkcji:
1) mieszkaniowo- ustugowej,

2) produkcyjno- ustugowe;,

3) zieleni urzadzonej,

4) rolniczo-lesnej,

2. W obrebie stref mieszkaniowo-uslugowych zaklada sig:

1) dla ksztattowania zabudowy mieszkaniowej: przeprowadzenie modernizacji istniejace;j

zabudowy 1 jej rozbudowy, a takze wprowadzenia obiektéw jednorodzinnych o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia 1 maksymalnie dwoch
pelnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych oraz jednej kondygnacji w poddaszach
uzytkowych; dopuszcza si¢ przeznaczenie pomieszczen w budynkach mieszkalnych na cele
dzialalnosci gospodarczej; przy realizacji nowych obiektow przyjmuje si¢ jako zasade ich

dowigzywanie do istniejgcych juz uktadow zabudowy z przyjeciem gestosci, skali 1 charakteru
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zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogéw danej lokalizacji;
parametry te okre$li si¢ szczegblowo w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic przy
prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obstugi planowanej nowej
zabudowy;

3) dla modernizacji 1 rozwoju sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego 1 ich modernizacje oraz rozbudowe dla
podniesienia standardow zamieszkiwania oraz pracy.

4) dla rozwoju funkcji ushugowej: utrzymanie istniejacych obiektow ustugowych oraz
wprowadzanie nowych obiektow uslugowych réwniez z mozliwoscia taczenia funkcji

mieszkalnej z funkcjami ustugowymi;

3. W obrebie strefy produkcyjno-uslugowej zaklada sie:

1) dla ksztalttowania zabudowy produkcyjno-ustugowej: prowadzenie modernizacji istniejace;j
zabudowy wraz z poprawg jej estetyki oraz jej rozbudowy a takze wymiany istniejacej
zabudowy na nowg z dopuszczeniem wprowadzenia na obwodzie wydzielonych terenow
ciggow izolacyjnej zieleni wysokiej dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych obiektow o
wysokich walorach rozwigzan architektonicznych przy nieprzekraczaniu wysokosci 15 m
wraz z kalenicami dachéw z dopuszczeniem w wyjatkowych sytuacjach wysoko$ci innej,
uzasadnionymi potrzebami technologicznymi nie pogarszajacej jednak lokalnych waloréw
krajobrazowych). Nalezy przy tym zachowa¢ odpowiednie warunki wynikajace z przepisoOw
sanitarno-epidemiologicznych, nie dopuszczajacych m.in. do pojawienia si¢ ucigzliwosci dla
sasiedniej zabudowy,

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic przy
prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o nowe elementy dla obstugi
planowanej nowe zabudowy;

3) dla modernizacji 1 rozwoju sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejagcych elementow sieci uzbrojenia technicznego ich modernizacja i rozbudowa dla

podniesienia standardow pracy.
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4. W obrebie strefy zieleni urzadzonej zaklada sie:

1) dla ksztattowania uktadu zieleni: utrzymanie dominujacej roli komponowanej zieleni w
zagospodarowaniu terenu;

2) dla modernizacji i rozwoju ukladu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci ciggow
pieszych przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy oraz ich uzupetnienie
o elementy matej architektury oraz wprowadzenie ograniczen dla ruchu pojazdow.

5. Przyjmuje si¢, ze przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego a w przypadku ich braku przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu respektowane beda przyjete w pkt. 2-4 zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania zabudowy dla okreslenia szczegdélowych ustalen dotyczacych
zagospodarowania terenu oraz ustalenia zawarte w rysunku zmiany studium, a ponadto
zasady:

1) utrzymania normatywnych odleglosci zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej i
powiatowej dla zagwarantowania ochrony przed ucigzliwosciami takimi jak hatas, wibracje 1
zanieczyszczenia powietrza i wod,

2) wprowadzania funkcji mieszkaniowej poza zasiggiem jakiegokolwiek ucigzliwego

oddziatywania,

4.2. Wskazniki urbanistyczne

W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej oraz produkcyjno-usthugowej
zaktada si¢ nastgpujace wskazniki:

1) wyznaczanie nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca oraz ustugowa o powierzchni minimalnej 1000 m2 oraz 2000 m2 dla dziatek w
strefie produkcyjno — ustugowej, (do szczegotowego ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego)

2) wyznaczanie dzialek dla ushug produkcji wg indywidualnych ustalen, okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach
zagospodarowania terenu,

3) utrzymanie wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,3-0,6 dla zabudowy

mieszkaniowej oraz ustugowej i 1-2 dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
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4.3. Kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka rolna stanowi jedng z funkcji , dla rozwoju ktérej zaktada si¢ w zmianie studium:

1) ochrong gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych

2) w zwiazku z wprowadzaniem nowych funkcji mieszkaniowo — ustugowych na terenach
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych wystapi na etapie opracowania miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na nierolne

3) w zwigzku z wystepowaniem na czesci terendéw rolnych znajdujacych sie w studium w
strefie produkcyjno - ushlugowej zewidencjonowanego drenazu ustala si¢ w przypadku
realizacji zamierzen inwestycyjnych nakaz uzgodnienia jego likwidacji lub przebudowy z

wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

4.4. Zasady zagospodarowania terenow wiejskich

1. W studium zaktada si¢, ze utrzymane bgda 1 rozwijane nastgpujace podstawowe funkcje
sotectwa:

2) modernizacj¢ gospodarstw rolnych i przygotowanie ich do konkurencji na jednolitym rynku
europejskim oraz dostosowanie wielkosci gospodarstw 1 ich mozliwosci produkcyjnych do
warunkow ekonomicznych na zmieniajacych sie rynkach zbytu;

3) powigkszanie indywidualnych gospodarstw rolnych;

4) upowszechnianie produkcji o duzej pracochtonnosci w matych gospodarstwach rolnych
(warzywnictwo, szkotkarstwo, zielarstwo, ogrodnictwo ekologiczne itp.);

5) rozwijanie wyspecjalizowanej produkcji rolniczej, w tym zwierzgcej oraz zwigzanej z
rynkiem biopaliw;

6) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej 1

gospodarczej dla potrzeb nieucigzliwej produkeji, baz i sktadow.

4.5. Kierunki ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka lesna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju
ktorej zaktada si¢ w zmianie studium:

1) ustalanie szczegdélowych zasad prowadzenia gospodarki lesnej w planach urzadzeniowych,
2) wprowadzanie dolesien na gruntach sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi 1 o niskiej

bonitacji,
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3) modernizacje istniejacej sieci drog lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez wigksze
kompleksy lesne dla transportu pozyskiwanego drewna;

4) udostepnienie dla rekreacji i1 turystyki obszarow lesnych, a w tym: wykorzystanie czgsci
drog lesnych jako szlakow pieszych 1 rowerowych oraz wyznaczenie na terenach lasow
zorganizowanych miejsc wypoczynku.

5) ograniczenie wysokos$ci drzew na dziatce le$nej nr 422 oraz samosiejek na dziatkach 423 i
424 do 3m w zwigzku z ograniczeniem wysokosci przeszkod od projektowanego ladowiska w

sotectwie Brzeska Wola.

4.6. Kierunki rozwoju produkcji i ustug

Dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa stanowi jedna z podstawowych funkcji rozwojowych
sotectwa . Dla rozbudowy terenéw produkcyjno- ustugowych zaktada si¢ w zmianie studium:
1) koncentracje¢ lokalizacji zabudowy na terenach wskazanych na rysunku zmiany studium,

2) dopuszczenie wprowadzenia jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;,

3) pelne respektowanie przepisOw sanitarno-epidemiologicznych dotyczacych dopuszczalnych

wielko$ci emisji zanieczyszczen powietrza, wod, gleby oraz hatasu.

4.7. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

Dziatalno$¢ zwigzana z potrzebami rozwoju réznorodnych form rekreacji i turystyki bedzie
prowadzona 1 realizowana w sposob nie degradujacy walorow przyrodniczych i
krajobrazowych. W zmianie studium zaktada sig¢:

1) rozbudowe szlakoéw turystycznych i $ciezek rowerowych;

2) rozw¢j turystyki rowerowej oraz konnej, z wykorzystaniem szlakow 1 S$ciezek
turystycznych;

8) wyposazenie wazniejszych weztow szlakéw pieszych, tras rowerowych 1 konnych w
obiekty 1 urzadzenia dla obshugi turystoéw, takich jak: zorganizowane miejsca odpoczynku,

wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii, miejsca biwakowania;
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

5.1. Kierunki rozbudowy systemu drogowego

1. Zaklada si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacego ukladu drég publicznych na terenie
sotectwa dla poprawy jego funkcjonowania i dobrego skomunikowania.

2. Dla ksztaltowania podstawowego uktadu drég przyjmuje sie w szczegdlnosci nastepujace
zasady:

1) dla drog powiatowych i gminnych przyjmowanie dla odcinkéw projektowanych i
modernizowanych parametrow technicznych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 7 wylacznie poprzez
uktad droég zbiorczych lub lokalnych, z wiaczeniem na wyznaczonych wjazdach, przy
wykluczeniu mozliwosci wprowadzenia nowych, bezposrednich wiaczen do tej drogi;

3) dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, energetycznej, gazowej itp.), niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
rezerwowanie terenow poza pasem drogowym drogi krajowej nr 7.

4) planowanie szlakow turystycznych oraz $ciezek rowerowych z pasami zieleni

oddzielajacymi je od jezdni drog: krajowej, powiatowej oraz gminnych.

5.2. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode
1. Zaktada si¢ utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejagcego systemu zaopatrzenia
gminy w wode, wykorzystujgcego istniejace ujgcia. Zezwala si¢ na realizacje indywidualnych

uje¢ wody.

5.3. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz
1. Zaktada si¢ utrzymanie oraz modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia
gminy w gaz. Gazyfikacja bedzie mozliwa jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki

budowy odcinkdw sieci gazowe].
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5.4. Kierunki rozbudowy gospodarki sciekowej

1. Zaktada si¢ budowe systemu gospodarki $ciekowej na terenach wiejskich. Priorytetowym
zadaniem inwestycyjnym powinna by¢ budowa nowych sieci kanalizacyjnych na terenach
wiejskich.

2. Dla w/w terenow ustala si¢ ponadto nastepujace zasady prowadzenia gospodarki Sciekowej:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu,

2) stosowanie indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw wytacznie na terenach,
gdzie nie istnieje mozliwos¢ wiaczenia w planowany do realizacji system kanalizacji,

3) odprowadzenie wod opadowych z instalowaniem urzadzen ochrony ekologicznej, z

terendw parkingdw, obstugi motoryzacji i wiekszych zaktadéw produkcyjno- ustugowych.

5.5. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
Zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadow oraz gromadzenie
odpadéw winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz

podporzadkowane aktualnie obowigzujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami.

5.6. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz i cieplownictwa

Zaklada si¢ budowe systemu zaopatrzenia w gaz. Wyposazenie sotectwa w sie¢ gazowa
spowoduje znaczne zmniejszenie zuzycia wegla jako paliwa w lokalnych kottowniach i
gospodarstwach domowych a takze zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej. Zaklada si¢
ponadto przeprowadzenie modernizacji lokalnych kotlowni i w miar¢ potrzeb ich powigzanie
z planowang rozbudowg sieci gazowej. Realizacja tych celow wymaga:

1) budowy nowych rurociggdéw gazowych,

2) sukcesywnego podiaczania do sieci gazowej lokalnych kottowni weglowych,

3) podlaczania indywidualnych odbiorcéw,

5.7. Kierunki rozbudowy elektroenergetyki

1. Zaktada si¢ utrzymanie oraz rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcego systemu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng. Rozbudowa istniejacych sieci prowadzona bedzie sukcesywnie
zarOwno na terenie istniejacej zabudowy w celu poprawy warunkow dostawy energii, jak

rowniez w obszarach rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz
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produkcyjnych.
2. Zaklada si¢ rozwo6j energii odnawialnych, w tym zwlaszcza produkcji biomasy i jej

gospodarczego wykorzystania dla celow energetycznych.

5.8. Kierunki modernizacji malej retencji i ochrony przeciwpowodziowej
Dla poprawy istniejacego systemu matej retencji i ochrony przeciwpowodziowej zaklada si¢:

1) modernizacje¢ oraz rozbudowe istniejagcych budowli technicznych,

5.9. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji
1. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych
zardwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe
1 modernizacje infrastruktury $§wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. Ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie 1 regionie;

3. W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogdlnodostgpnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych -

budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

6. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Na terenie solectwa Kamien nie zaktada si¢ realizacji zadan stuzacych ponadlokalnym celom

publicznym.
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7. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

1. Wsréd obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji na terenie sotectwa wymieni¢
nalezy:

1) tereny nieurzadzonej zieleni w centrum wsi,

8. TERENY ZAMKNIETE
Na terenie sotectwa Kamien nie ma wyznaczonych ,terenéw zamknigtych”, dla ktorych

zagospodarowania stosuje si¢ przepisy odrebne.

9. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO
OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

Zaklada si¢ w zmianie studium sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren solectwa, w ktérym jako priorytetowe okresla sie
wykonanie planu dla calego sotectwa Kamien.

Zaktada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 lokalizacji
inwestycji celu publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy
oraz przyjete zasady ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie

staly monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W STUDIUM ROZWIAZAN

1. Przyjete w zmianie studium zasady dla ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
srodowiska kulturowego oraz rozwoju przestrzennego sotectwa wigzg si¢ z jego istniejagcymi
uwarunkowaniami i1 naturalnymi predyspozycjami terenéw. Cate sotectwo objete jest ochrong
w formie obszaru chronionego krajobrazu i przeznaczone pod rozwoj rolnictwa, w ktdrego
obrebie zaklada si¢ umiarkowany i ograniczony do wskazanych w rysunku zmiany studium
miejsc rozw0j jednostek osadniczych.

2. Tereny potozone w bezposrednim otoczeniu jednego z glownych szlakow
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komunikacyjnych czyli drogi ekspresowej S7 przeznacza si¢ w studium dla intensywnego
rozwoju osadnictwa oraz produkcji i ustug. Za takimi rozwigzaniami przemawia
przewidywana znaczna aktywizacja terendw potozonych w calym korytarzu drogi
ekspresowej S7, ktora jest czescig migdzynarodowej drogi europejskiej E77 prowadzacej od
Gdanska przez Stowacje do stolicy Wegier, Budapesztu i ktéra docelowo na terenie Polski ma

potaczy¢ aglomeracje — gdanska, warszawska i krakowska.
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